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1. Opste informacije

Naziv Projekta: Poslovno stambeni kompleks Pelinovo, Kotor

Nosilac Projekta: D.0.0. 1&S TEAM, Tivat
Novo naselje Radovici bb, 85320 Tivat
PIB 03050556
Reg. broj 50732555

Odgovorna osoba: 5
Vojislav Cabak, izvrsni direktor

Kontakt osoba: Milo Vukeevic
Novo Naselje bb, Tivat
mvukcevic@isteam.me
+382 69 769 450
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2. Opis lokacije

Lokacija predmetnog projekta se nalazi u naselju Radanovici, u mjestu Pelinovo, sa desne
strane magistralnog puta Budva - Kotor (E 65).

Lokacija se nalazi u obuhvatu katastarske opstine Pelinovo, i zauzima povrSinu oko 1,2ha.
Prostire se u pravcu severoistok-jugozapad, na relativno nagnutom terenu u sjevernom
dijelu lokacije, dok je juzni dio lokacije zaravljen. Juzna ekspozicija terena stvara povoljne
uslove za osuncanost parcele.

Lokacija
projekta

Lokacija
projekta

Slika 1. Stelitski polozZaj lokacije

Na predmetnoj parceli nema postojecih objekata. Polozaj parcele je takav da prati prirodan
pad terena dijelom u pravcu juga.

Na parceli nema postojeéih objekata, djelimi¢no je pokrivena rastinjem, koje se vodi kao
Suma lll klase.

Visinska razlika izmedu gornje i donje kote parcele je cca 12,5m.

U neposrednoj blizini parcele prolazi magistralni put E65 a pristup parceli omoguci¢e se
sekundarnom saobracajnicom (Pelinska ulica) kat. parc. 749/1 KO Pelinovo Opstina Kotor,
i internom saobracajnicom.
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Slika 2. Orjentacioni polozaj lokacije arikazom okrienja

Sagledavajuc¢i stanje na terenu (vidjeti donje slike) opsti utisak je da se radi o zelenim
povrSinama koje poslednjih godina nijesu adekvatno odrzavane i na taj nacin su izgubile
jedan dio svojeg estetskog i funkcionalnog znacaja.

Slika 3. Izgled lokacije

U strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla vocarskih vrsta (jabuka dominantno, zatim
Sljiva, dunja i treSnja), dok je gornji dio parcele obrastao Sumskom vegetacijom i Zbunastim
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formacijama. Zbog gustog sklopa u dijelu parcele koji je obrastao Sumom, taksacija drveca
detaljno je obradena na stablima vocéarskih vrsta koja su geodetski snimljena (taksacija je
data u prilogu ove Dokumentacije).

Najveéi broj stabala je fizioloSki dosta oslabljen, stabla vocarskih vrsta su u duzem
vremenskom periodu neodrzavana, Sto rezultira suSenjem grana i loSijim estetskim
izgledom. Neka stabla su i potpuno suva. Na stablima hrasta uoCene su promjene u
strukturi lisne mase, $to je posljedica napada StetocCina.

U okruzenju se nalaze objekti namijenjeni kolektivno i individualnom stanovanju, kao i
razliCiti poslovni objekti.

Slika 4. Objekti u okruZen]

Kao Sto se vidi sa slika, na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema znacajnijih
Sumskih povrsina (Il klasa). U okruzenju projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdijevanja.
Ova lokacija ne pripada zasticenom podrucju u bilo kom pogledu.

Planirani objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama tacaka u
Urbanisticko-tehnickim uslovima.

a) Postojece koriSéenje zemljista

Lokacija se u prethodnom periodu nije koristila, Sto se vidi i po stanju zasada voca na njoj.
Lokacija na kojoj se planira izgradnja projekta je na kat.parc. 346, kat.parc. 347, kat. parc.
348, kat. parc. 349/1, kat.parc. 349/2, kat. parc. 349/3, kat. parc. 350/1, kat. parc. 350/6,
kat.parc. 350/7, kat. parc. 350/8, kat. parc. 350/9, kat. parc. 351/1, kat.parc. 351/2, kat.
parc. 352/1, kat. parc. 352/2, i kat. parc. 352/3, KO Pelinovo, u zahvatu PUP-a OpStine
Kotor.
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Sllka 5 | Prlkaz katastrsklh parcela (|zvor https://geoportal.co. me/GeoportaI01/)
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Slika 6. Kopija plana

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Podrucje projekta je u prigradskoj sredini. Obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih
resursa je uglavnhom odreden lokacijom koja ima prirodni karakter sa uticajem
antropogenog djelovanja, te trpi uticaje prenosa zagadenja sa okolnih saobracajnica.
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Lokacija se pruza u pravcu jugoistok-sjeverozapad, i nalazi se u pretezno ravnhom dijelu
Grbaljskog polja.

Jugoisto€na ekspozicija terena obezbeduje veliki stepen osuncanosti lokacije. Pripada
nekada rasprostranjenim karakteristicnim segmentima brdskog pojasa koje su Cinili u
proSlosti hrastove Sume, a danas njeni ostaci. Submediteranska vegetacija, uglavnom
termofilnih hrastova, u vidu visokih stabala hrasta medunca (Quercus pubescens)
predstavlja pomenute ostatke hrastovih Suma, koje prolaze kroz svoje degradacione
stepene. Danas je predstavljena asocijacijom Rusco-Carpinetum orientalis.

U okolini lokacije, preplice se nekoliko razliCitih vegetacijski osobenih sklopova - ostaci
nekadasnjih hrastovih Suma, zaparloZene livade i ostaci voénjaka i kultivisani maslinjaci
(Olea europaea).

U kontaktnom okruzZenju, u neposrednoj blizini predmetne lokacije postoje urbane strukture
naselja, pretezno stanovanja srednje gustine.

Zalede lokacije, ka visoko uzdignutom brdsko planinskom pojasu, gusto je obraslo
pomenutom vegetacijom koja uokviruje lokaciju i povezuje je sa brdovitim zaledem.

Prema predionoj regionalizaciji Crne Gore, lokacije projekta pripada predjelima primorskog
regiona - predjeli budvanskog podrucja - RavniCarski predjeli grbaljskog podrucja. Tip
karaktera predjela je brdski tip (50-500mnv).

U geomorfolodkom pogledu podrucje Radanovi¢a pripada oblasti crnogorskog primorja.
Reljef ovog podrucja je u direktnoj zavisnosti od litoloSkog sastava i strukturnog sklopa
terena. Njegov postojeéi izgled, razvijenost i razudenost, diktirao je dugotrajni uticaj i
mnogostruko preplitanje endogenih i egzogenih sila.

Shodno tome, u reljefu ovog podrucja jasno se izdvaja priobalni pojas izgraden od fliSnih
naslaga i zalede, izgradeno od karbonatnih stijena kre¢njacko-dolomitskog sastava.
Visinske razlike, manje ili viSe, brzo rastu od obale prema zaledu.

U priobalnom pojasu izdvajaju se markantne reljefne cjeline kao Sto su: Tivatsko polje,
Grbaljsko polje, Soliotsko polje, koja su izgradena od fliSa, i u kojima se javljaju brojna
manja ulegnuca i grebeni. Zalede zahvata sjeverni dio ovog podrucja i doseze do juznih
obronaka Lovéena (1.749 m). Dominantan izgled reljefa u ovom dijelu terena daju
kreCnjacki grebeni Krimalj (611 m), Mirac, Branjevine (1.402 m) i druga uzviSenja.

Podrucje predmetne lokacije €ine plato (na nadmorskoj visini od 67 m) koji gradi juzni i
centralni dio istraznog prostora, i padina koja se uzdize ka sjevernom dijelu istraznog
prostora do visine od 85 mnm.

Danasniji izgled lokacije formiran je primarno tektonskim procesima, odnosno navlacenjem i
ubiranjem sedimenata iz pravca sjevera i sjeveroistoka. Osim toga na izgled lokacije uticali
su i procesi planarnog spiranja okolnog terena kao i antropogeno djelovanje, odnosno
radovi na izgradnji okolnih objekata i sabracajnica.

U geolo$koj gradi, Sireg podrucja, u€estvuju sedimenti trijaske, jurske, kredne i kvartarne
starosti (Osnovna geoloska karta 1:100.000, list Kotor sa Tumacem, Savezni geoloski
zavod Beograd, 1973 god.).

Predmetna lokacija, koja se nalazi neposredno uz Jadransku magistralu, u geoloSkom
smislu izgradena je od deluvijalno-proluvijalnih i eluvijalno-deluvijalnih kvartarnih
sedimenata.

Deluvijalno-proluvijalni sedimenti u€estvuju u gradi platoa u juznom i centralnom dijelu
istraznog prostora, a predstavijeni su drobinom sa glinom. Ove sedimente grade
slabozaobljeni komadi kre€njaka, pjeS€ara, roznaca, sitnozrnog do srednjozrnog sastava,
sa neravnomjernom zastupljenoScu glinovite komponente.

Eluvijalno-deluvijalni sedimenti grade sjeverni dio istraznog prostora. Preovladuju razne
gline sa drobinom, koja je neujednaceno nagomilana, sa veli€inom zrna od sitnih Cestica
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pa do krupnijih blokova, i predstavlja fliSnu raspadinu. Ovi sedimenti leze preko fliSnog
kompleksa srednjeg eocena.

Ispitivano podrucje sa Sirom okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog
sklopa terena. U tom smislu ovo podrucje pripada Paraautohtonu, a nalazi se neposredno
uz kontaktnu zonu sa drugom tektonskom jedincom, Budvansko-Barskom zonom.

U strukturoloSskom pogledu, geotektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim Sl
padom svih formacija, sa blagim i srednjim padnim uglovima. FliS srednjeg eocena, koji
uCestvuje u gradi Sireg terena lokacije (preko ove formacije su na istraznom prostoru
deponovani deluvijalno-proluvijalni i eluvijalno-deluvijalni sedimenti), Cini SI magrinalni dio
Paraautohtona, mjestimi¢no je intezivno ubran u stisnute i prevrnute metarske nabore sa
JZ vergencom.

Sklop Budvansko - Barske zone je veoma slozen, s obzirom da je amplituda navlacenja
veCa od 1,5km. Zbog znatnih pritisaka usled navlatenja zone Visokog krSa sa
sjeveroistoka fliSni sedimenti su pretrpjeli mjestimi¢no velike deformacije i doslo je do
stvaranja lokalnih antiklinalnih i sinklinalnih struktura u kojima je prvobitan polozaj slojeva
znatno izmijenjen, jako je ubran i razlomljen. Usled toga i usled postojanja velikog broja
longitudinalnih i transverzalnih ruptura obrazovala se mjestimicno debela zona degradacije
naroCito u hipsometrijski nizim djelovima terena. Osnovna orjentacija geotektonskih
struktura je JZ - Sl.

Hidrogeoloske odlike terena uslovljene su geoloskom gradom terena, odnosno geoloskim
sastavom i tektonskim sklopom terena. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija
stijenskih masa, tipova izdani i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na posmatranom
prostoru predmetne lokacije i Sire okoline mogu se izdvaoijiti:

- Hidrogeoloski kompleks razli€ite vodopropusnosti,

- Nepropusne stijene.
U okviru hidrogeoloskog kompleksa razliCite vodopropusnosti, heterogenog litoloSkog
sastava kvartarne starosti, je kompleks pretezno slabovodopropusnih i vodopropusnih
stijena intergranularne odnosno meduzrnske poroznosti. Zbog brzog smjenjivanja litoloskih
Clanova od kojih se neki ponasaju kao pravi hidrogeoloski kolektori, a neki kao izolatori,
moguce je prisustvo stalnih i povremenih izvora. Pojave su redovno male izdasnosti. Rijetki
su oni Cija izdasnost prelazi preko nekoliko I/s u hidrogeoloSkom minimumu, a najveci broj
ih presusi.
U okviru neprospusnih stijena zastupljeni su: laporovita glina, laporovito-glinovita fliSna
raspadina, glinici, laporci, pjeS€ari i laporoviti kreCnjaci.
Navedene stijenske mase, su slabih filtracionih karakteristika, i ponasaju se kao izolator za
tokove podzemnih voda i ne omogucavaju znacajnije akumuliranje vode u okviru njih. Na
ovom dijelu terena vode se uglavnom slivaju povrSinski prema nizim jelovima terena.
Proracun koeficijenta vodopropustljivosti temelji se na empirijskim formulama uz koriS¢enje
podataka o granulometrijskom sastavu tla. Za potrebe ovog elaborata koriséeni su izrazi
prema USBR-u (Mileti¢ i Heinrich-Mileti¢, 1981.).
Temeljem rezultata ispitivanja vodopropusnosti kvartarnih sediemata - eluvijalnih glina,
utvrdena je niska do veoma mala vodopropusnost podtla koja se nalazi u intervalu od
1.8x10-7 do 2.3x10-7 m/s.
U izvedenim buSotinama (jun 2024g.) konstatovana je pojava podzemne vode na dubini od
2.70 m u istraznoj busotini B-4, 3.20 m u istraznoj busotini B-5 i 2.70m u istraznoj buSotini
B-6. U 24 sata osmatranja, nivo podzemne vode se ustalio na dubini 1.50-1.80m. Izdan sa
slobodnim nivoom je formirana u litoloSkom ¢lanu - 2 i 3. Ocjedljivost povrSine terena je
spora. Nivo podzemne vode otezava izvodenje iskopa, tj. gradevinskih zahvata i pogorsava
karakteristike tla.
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Institut za standardizaciju Crne Gore je 2015. godine usvojio Eurokod 8 Projektovanje
seizmicki otpornih konstrukcija, dio 1: Opsta pravila, seizmitka dejstva i pravila za zgrade,
sa nacionalnim aneksom na crnogorskom jeziku kao MEST EN 1998-1:2015 i MEST EN
1998-1/NA:2015, a2017. godine je usvojen Eurokod 8, dio 3 — Procjena stanja i ojaCanje
zgrada, sa nacionalnim aneksom na crnogorskom jeziku kao MEST EN 1998-3:2017 i
MEST EN 1998-3/NA: 2017. Sastavni dio nacionalnog aneksa za Eurokod 8, dio 1 je karta
seizmi¢kog hazarda Crne Gore, zatim karta seizmicCkih zona teritorije Crne Gore i spisak
gradova i naselja sa pripadajuéom seizmiCkom zonom i referentnim maksimalnim
horizontalnim ubrzanjem agR za povratne periode T= 95 i T=475 godina.
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parametru ubrzanja za povratni period 95 parametru ubrzanja za povratni period 475
godina godina

Referentna maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su izraZzena u djelovima
ubrzanja zemljine teze (g).
Za datu lokaciju, maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su:

- povratni period 95 godina - amax.(g)=0.155

- povratni period 475 godina - amax.(g)=0.350
Ukoliko se razmatra kategorija tla, osnovna stijena se moze svrstati u kategoriju A, dok se
kvartarni sedimenti mogu svrstati u kategoriju E.

InZenjersko geoloSke karakteristike terena

|zdvojene inzenjerskogeoloSke jedinice su prikazane od povrSine terena po dubini i to kako

slijedi:

- Geotehnicka sredina 1 - Deluvijalno-proluvijalni sedimenti - dl-pr (Dr, Pr). Ovu sredinu
¢ini drobina sa glinom, braon i tamnobraon boje, deluvijalno-proluvijalnog porijekla.
Drobina je od kre€njaka i pjeS€ara, praSinasta i pjeskovita, sitnozrnog do srednjezrnog
sastava, slabo zaobljena sa neravhomjernom zastupljenosti glinovite komponente.

Prema GN-200 pripadaju Il - lll kategoriji. Zbog male debljine i polozaja u terenu ova
sredina nema vecéeg prakticnog znacaja za buduce objekte, i bi¢e uklonjena prilikom
iskopa.
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- GeotehniCka sredina 2 - Eluvijalne gline, CL - (gl, pr, p). Konstatovane su u istraznim

buSotinama B-4, B-5 i B-6, kao nabusSeni sloj debljine od 2.2m do 3.4 m sa
procjenjenom maksimalnom debljinom do 5.0m. Ove naslage Cine gline, svijetlo braon
boje, praSinaste i pjekovite (slika 2). Glina je nisko do srednje plasticna i vlazna,
srednje stiSljiva i mozZe se oblikovati prstima. Prema Kasagrandeovoj klasifikaciji to je
neorganska glina srednje do nlisike plasti¢nosti (Cl). Procentualno u¢esSce frakcija je:
glina (17-20%) prasSina (60.0-65.0%) i pijesak (12.0-21.0%).
Prema GN-200 ovaj kompleks pripada Il — Il kategoriji. Ova sredina je veoma znacajna
na lokaciji jer predstavlja noseci sloj za objekte (C1, C2, C3, C4, D1, D2 i G1). Prije
fundiranja objekta u ovoj sredini u cilju poveéanja nosivosti tla i smanjenja
diferencijalnih slijeganja objekata savjetuje se zamjena materijala do dubine cca 2,0m
sa dobro zbijenim tamponom od lomljenog kre¢njatkog agregata ispod temelja objekta.
Materijal je neophodno zbiti do postizanja Ms=50 000kN/m?.

- Geotehnicka sredina 3 - Eluvijalne gline, CH - (gl, pr, p). Konstatovane su u istraznim
buSotinama B-4, B-5 i B-6, kao nabusSeni sloj debljine od 1.5m do 4.8 m sa
procjenjenom masimalnom debljinom do oko 10.0m. Glina je vlazna, vrlo stiSljiva i lako
se oblikuje i modelira pod prstima. Mnogo je mek3a, plastiCnija i vece stisljivosti u
odnosu na gorniji sloj.

Prema Kasagrandeovoj klasifikaciji to je neorganska glina visoke plasti¢nosti (CH),
WL>50. Procentualno ucesc¢e frakcija je: glina (20-30%) prasina (60.0-65.0%) i pijesak
(9.0-12.0%).

Prema GN-200 ova geotehnicka jedinica pripada Il - Il kategoriji. Ova sredina je nesto
loSijih geotehnickih svojstava u odnosu na gornju glinu i $to se ide dublje to su svojstva
sve losija. U ovoj sredini se ne preporucuje fundiranje objekata.

- Geotehnicka sredina 4 - Eluvijalna glinovito-laporovita prasinasta fliSna raspadina (el).
Ovaj kompleks je konstatovan u svim istraznim buSotinama, kao nabuseni sloj debljine
od 1.0m do 3.2 m. Nalazi se u povlati zdravijeg i suvog fliSa. Eluvijalna fliSna raspadina
je tamnosive i sivomaslinaste boje i sa uklopcima laporaca, a Cine ih sivomaslinaste i
tamnosive laporovite gline i glinoviti lapori sa o€uvanom primarnom teksturom i sa
jasno uodljivom primarnom teksturom, a sama drobina je u razliCitim medusobnim
razmjerama. U suvom stanju, ova sredina je relativno dobrih fiziCko-mehanickih

karakteristika, dok pod uticajem vode i vlage, dolazi do pogorSanja
otpornodeformabilnih svojstava, te prelazi u stanje mekanih, sti$ljivih, slabo nosivih
glina.

Podlozne su slijeganju i erozionom uticaju povrsinskih voda, ukoliko su na padini.
Po GN 200 pripadaju lll i IV kategoriju iskopa.

- Geotehnicka sredina 5 - Fli§ (FI). Ova sredina se nalazi u podlozi Citavog terena.
Sastavljena je od listastih i ploCastih glinaca i laporaca, tektonski ostecenih i ubranih u
sitne nabore. Sredina je pretezno suva i kompaktna, oCuvane primarne teksture,
tamno-sive i plavi¢aste boje i predstavlja hidrogeoloski izolator. Pod opterec¢enjem se
ponasa kao kruta, elasticna sredina, dobrih geotehnickih svojstava.

Po GN 200 pripadaju IV i V kategoriju iskopa. va sredina je takode veoma znacajna na
lokaciji jer predstavlja noseci sloj za objekte (D3, D4, D5, E1, E2, G2, G3 i G4).

c) apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta nijesu velike, te ih treba racionalno koristiti.
Projekat se ne realizuje u podrucju koje nije prepoznato sa stanovista istorijske, kulturne ili
arheoloske vaznosti.
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3. Karakteristike projekta

Projektna dokumentacija je uradena je na osnovu UrbanistiCko-tehnickih uslova br. 06-
333/24-9436/8 od 12.08.2024. godine, izdatih od Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

a) Opis fizi€kih karakteristika projekta

Prema UTU, ukupna povrSina parcele je 12702,00m? i na njoj je planirana izgradnja
poslovno-stambenih i stambenih objekata.

Tabela 1. pregled zadatih i ostvarenih parametara

Parcela KATASTARSKE PARCELE
Namjena parcele / zone Naselje - mjeSovita namjena - stanovanje; poslovanje

Povrsina katastarskih parcela 12702,00 m?
Index izgradenosti 1.0
Indeks zauzetosti 04

Max. BGP 12702,00 m?

Max. povrsina pod objektima 5080,80 m?
Spratnost P+2

- Stanovanje (na1000m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno
8pm, maksimalno 13 pm)
-Poslovanje (na 1000m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno
8pm, maksimalno 29pm)

Normativ za parkiranje

Povrsine koje ne ulaze u obradun

BRGP-a (po UTU) Garaze - podrumi, tehnicke prostorije

Ostvareni paremetri

Ostvarena BGP po UTU 11130,56 m?
Ostvareni IND. IZGR. 0,876
Ostvarena povrsina pod objektima 3908,90 m?
Ostvareni IND. ZAUZ. 0,307
Ostvarena spratnost M?X P+2
Min P+2
Zelene povrs$ine-parter (m?) 4017,00 m? (31.62 %)
Zelene povrs$ine (m?) 4737,00 m? (37.29 %)
% Zelenih povrsina na UP 37.29 %
Ostvareni br. zatvorenih parking 52
mjesta
Ostvareni br. otvorenih parking mjesta 20
na parceli

Budu¢i da zauzima izuzetno povoljnu poziciju u centralnoj zoni Pelinova osnovni cilj
postavke objekata na parceli bio je da se obezbijede najbolie moguce vizure ka Sirem
prirodnom ambijentu za sve objekte i u okviru objekata za sve stanove, stoga su svi objekti
povoljno orjentisani tj. zadovoljavaju koli€¢inu prirodnog svjetla - osvjetljenja i osun€anja
(insolacije).

Projektom se predvida izgradnja jedanaest objekata C1, C2, C3, C4, C5, D1, D2, D3, D4,
E1 i E2 spratnosti P+2.

Zbog prirodnog pada terena planirano je uredjenje terena na tri nivoa.

Projektovani su stambeni i poslovno-stambeni objekti visokog nivoa komfora.

Gornji nivo terena opredijeljen je za objekte E1 i E2 kao i prostore za podzemno
garaziranje, predbaste, pjeSacke i kolske pristupe objektima. Srednji nivo predviden je za
objekte D1, D2, D3, D4, zajedniCke sadrzaje - zelene povrsine i pristupe stanovima. Donji
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nivo predviden je za zelene povrsine, kolske pristupe garazama i otvorenim parking
mjestima.

U pogledu arhitektonskog jezika, osnovni motivi su preuzeti iz postojecCih objekata na Siroj
lokaciji: ravni neprohodni krovovi, prirodni lokalni kamen, proporcionalni otvori, neutralne
zemljane fasadne boje, lokalno mediteransko zelenilo u Zardinjerama i oko objekta, sve to
interpretirano na savremeni i inovativni nacin kako bi se ostvario nov kvalitet i omogucila
prepoznatljivost projekta u okviru Sire lokacije, a zadrzala autenticnost mjesta.

U pogledu oblikovanja objekata tezilo se postizanju i smanjivanja gabarita objekata kako bi
se vizuelno olak3ala cijela struktura objekta i naselja u cjelini.

Uklapanje
u okolinu

.—1> : "& ol b— R w -
Slika 8. Izgled projekta sa okolinom
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Slika 9. Buduci izgled projekta

b) Veli€ina projekta

Funkcionalno rjeSenje svih jedanaest stambenih objekata zasniva se na prilagodavanju
konkretnoj lokaciji, urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, kao i projektnom zadatku Investitora i
Pravilnikom o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za stambene zgrade.
Projektovana su tri tipa objekata:

Tip C (objekati C1- C3, C2 - C4 i C5) nalaze se u donjoj zoni parcele - naselja, na
jugozapadnom i jugoisticnom dijelu parcele. Svaki od navedenih objekata
pojedinacno karakteriSe zajedniCko stepeniste sa liftom, tri - pet stambenih jedinica
po etazi prvog i drugog sprata (dvije garsonjere, dva jednosobna stana i jedan
dvosoban stan) i poslovnim prostorima u prizemlju.

Tip D (objekti D1, D2, D3 i D4) - nalaze se u centralnom dijelu parcele. Svaki od
navedenih objekata pojedinacno karakteriSe zajednicko stepeniSte sa liftom, Cetiri
stambene jedinice po etazi prizemlja, prvog i drugog sprata (jedna garsonjera, dva
jednosobna stana i jedan dvosoban stan). Sve ostvarene kvadrature mogu se
sagledati u grafickoj dokumentaciji ovog projekta. Kod objekata -tip D- zbog potreba
OSI napravljena je suva veza garaze i objekta.
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Tip E (objekti E1 i E2) - nalaze se u gornjem dijelu parcele. Svaki od navedenih
objekata pojedinacno karakteriSe zajedniCko stepeniste sa liftom. Objekat E1 sadrZi
po etazi prizemlja, prvog i drugog sprata po tri stambene jedinice (tri dvosobna
stana). Objekat E2 sadrzi po etazi prizemlja, prvog i drugog sprata po deset
stambenih jedinica (osam jednosobnih stanova i dvije garsonjere). Sve ostvarene
kvadrature mogu se sagledati u grafickoj dokumentaciji ovog projekta. Kod objekata
-tip E- zbog potreba OSI napravljena tehnicka etaza u funkciji veze parking mjesta i
objekata.

Na parceli je isprojektovano 131 stambena jedinica sa ukupno 264 lezaja.

Tabela 2. pregled ostvarenih povrsina na katastarskim parcelma

. Neto | Neto PP | Neto ZP | Bruto m |Bruto m* | Zauzetost | Spratnost |  Broj 2
Objekat Faza A . a (garaze i m stanova | lezajeva
m m m (UTU)
teh. prost)
C1-C3 | 2,5i8 | 1897.88 | 652,36 | 298.76 | 2145.12 / 791.00 P+2 20 40
C2-C4 | 3,619 | 1675.04 | 52558 | 298.76 | 1909.05 / 664.47 P+2 18 36
c5 | 47110 | 75530 | 301,97 | 139.86 | 857.77 / 375.35 P+2 6 14
D1 14i18 | 753.65 / 164.30 | 891.54 / 297.18 P+2 12 27
D2 15i19 | 753.65 / 164.30 | 891.54 / 297.18 P+2 12 21
D3 16120 | 753.65 / 16430 | 891.54 / 297.18 P+2 12 21
D4 17i21 | 753.65 / 16430 | 891.54 / 297.18 P+2 12 21
E1 22124 | 633.81 / 172.02 | 686.91 / 228.97 P+2 9 18
E2 23125 | 1714.92 / 272.46 | 196555 / 660.39 P+2 30 48
o » 364,00 / / / 540.0 541.0 1 ] ]
o 0 269.00 / / / 4606 460.6 1 / ]
o3 3 372,00 / / / 466.6 466.6 1 / ]
TE / 132,72 / 132,72 / / / 1 / /
9,691.55 1,467.20 | 3,908.90 P42 131 264
1105.00
UKUPNO | (G) | 1,479.91 | 1,839.06 | 11,130.56
132,72
(TE)

Svi stanovi su prirodno osvijetlijeni preko zastakljenih povrSina, Sto dodatno doprinosi
sveukupnom uzdizanju osjecaja komfora putem izrazenog povezivanja sa prirodnim
elementima u predmetnim stanovima.

RjeSenje parking mjesta predvideno je parkiranjem na parteru i garazama G1, G2 i G3.

Sa ukupno 142 parking mjesta, 52 u navedenim garazama i 90 na parceli ostvarene su
norme date u UTU.
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Poslovanje u objektima je predvideno za namjenu teretane u objektu C1 (260m?), vrti¢a u
objektu C2 (260m?), SPA centra uobjektu C3 (135m? + 260m?), igraonice u objektu C4
(260m?), vrtica u objektu C5 (300m?).

Dakle, ukupna povrsina prostora namijenjenog za poslovanje u okviru projekta koji
je predmet ove Dokumentacije za odluéivanje iznosi 1475m?2.

Konstrukcija

U skladu sa zahtjevima IX seizmiCke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao
sistem noseéih armirano - betonskih platana d=25 cm i d=20cm i odgovarajucih
horizontalnih greda.

Sva opterecenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih temeljnih ploca i/ili
temeljnih traka postavljenih na odgovarajucoj hidroizolaciji i mrSavom betonu.

Meduspratne tavanice i podna plo¢a su monolithe AB plo¢e odgovaraju¢e debljine livene
na licu mjesta.

Krovna konstrukcija je puna ravna armirano - betonska krovna plo¢a odgovarajuce debljine
na koju su polozZeni odgovarajuci slojevi izolacionih sistema ravnih krovova.

Stepenista su rijeSena armirano - betonskom plo€om odgovaraju¢e debljine. Svi ukopani
betonski i armirano betonski elementi moraju se izvesti od vodonepropusnog betona koji
sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

Materijalizacija
Fasadni zidovi su predvideni da budu kombinacija prirodnog lokalnog kamena i bavalita u
neutralnim zemljanim nijansama. Kameni dijelovi fasada su predvidjeni da budu u dvije - tri
varijante kamena koje se naizmjenicno smjenjuju na objektima:

- TIP 1- kamen ,Visocica“ gruba obrada

- TIP 2- kamen ,VisoCica“ fina obrada

- TIP 3- kamen ,Grbaljski“.

Projekat ¢e biti priklju¢en na gradsku saobracajnu, elektro i vodovodnu mrezu.

Kako je navedeno uslovima nadleznog preduzeca, nema mogucnosti za prikljucenje objekta
na kanalizaciju.

Ipak, s obzirom da je u toku izgradnja kanalizacionog sistema u okviru bulevara Budva-
Tivat, to e se projekat prikljuciti na ovu kanalizacionu mrezu kad ona bude zavrSena.
Ukoliko do zavrSetka predmetnog projekta ne bude u fazi funkcionisanja kanalizaciona
mreza, Nosilac projekta je u okviru parcele predvidio uredaj za bioloSko preciSc¢avanje
fekalnih voda. Planiran je uredaji s aerobnom stabilizacijom aktivnog mulja (500ES) i
unoSenjem kiseonika kroz fine mjehuri¢e zraka. Uredaj se sastoji od dvije komore. | komora
je komora bioaeracijskog bazena u koji se smjeSta oprema za aeraciju otpadnih voda, Il
komora je komora sekundarnog taloZnika konusnog oblika u koji se smjesta oprema za
povrat bioaktivnog mulja i izbistrivanje proCiS¢ene vode. Pored ovih komora potreban je
pogonski prostor (podzemni ili nadzemni, zidani ili kontejnerski) za smjestaj kompresora i
elektrokomandnog ormara i kontrolno mjerno okno.

Otpadna voda prvo dolazi u bioaeracijski bazen. U nju se intenzivho uduvava komprimirani
vazduh kroz membranske aeratore. Tako izmjeSana voda putem predvidenih spojnih cijevi
prelazi u sekundarni taloznik.

Mikroorganizmi za svoj Zivot trebaju hranu i kiseonik. Hranu uzimaju iz otpadne vode i na taj
nacin je proCiS¢avaju, a kiseonik dobijaju iz zraka koji se uduvava u vodu. MjeSavina
otpadne vode, mjehuri¢a zraka i mikroorganizama prelazi u sekundarni taloznik gdje se
aktivni mulj odvaja od izbistrene vode koja odlazi u preliv. Aktivni mulj se ponovo vrac¢a u
bazen za aeraciju i time se proces kontinuirano obnavlja.
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|zbistrena i bioloSki pro€iS¢ena voda ispusta se gravitacionim cjevovodom u recipijent-upojni
bunar.

Nakon odredenog vremena dio mikroorganizama ugiba i stvara se biomasa Cija se
koncentracija u otpadnoj vodi povecava.

Proces je tako dimenzionisan da se ta biomasa dodatno oksidira i mineralizira (extended
aeration) i proces se vodi do faze endogene respiracije. Time se smanjuje zapremina viska
mulja, a s time se i potreba izvlaCenja viska mulja produzava na duzi period.

Naglasavamo da je ovakav tretman otpadnih voda ¢e trajati do priklju¢enja na kanalizacioni
sistem koji je projektovaj u trupu magistralne saobracajnice Budva-Tivat, a velika je
vjerovatno¢a da ¢e bulevar biti prije zavrSen od predmetnog objekta.

Unutar kompleksa u srediSnjem dijelu, kao i obodom pacele nalaze se postojecCi zemljani
kanali koji sluze za prihvat i odvodenje atmosferskih voda sa slivnog podrucja koje gravitira
njima. Projektom je predvideno zacijevljenje kanala shodno hidroloskom i hidrauliCkom
proracunu. Za odvodenje atmosferskih voda sa saobracajnice nakon definisanja nivelacije
rasporediCe se slivnici za odvodnju atmosferskih voda. Prije upuStanja u recipijent
atmosferske vode sakupljene sistemom atmosferske kanalizacije sa saobracajnice i parking
povrSina se preciS€avaju separatorom ulja i naftnih derivata sa koalescentnim filterom i
bypass-om.

c) Moguée kumuliranje sa efektima drugih projekata

S obzirom na ranije opisani prostor lokacije projekta, ne ocCekuje se kumuliranje, u
negativnom smislu, sa efektima drugih projekata.

d) KoriSéenje prirodnih resursa i energije

Tokom izvodenja projekta, osnovni energent su naftni derivati koji se koriste kao pogonsko
gorivo za gradevinske masine koje izvode projekta. Tokom funkcionisanja projekta, koristi¢e
se voda i elektriCna energija iz gradskih infrastrukturnih mreza.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Prilikom izvodenja projekta Ce nastajati gradevinski otpad usled gradevinskih radova na
izgradnji. Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati
ovlaséenom sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12). Gradevinski
otpad na gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje
Zivotna sredina.

Sav komunalni otpad tokom izgradnje objekta Ce se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16). Kontejneri ¢e se predavati
nadleZznom komunalnom preduzecu.

Opasni otpad koji moze nastati tokom izvodenja i funkcionisanja projekta predavace se
ovlaséenom sakupljacu.

f) Zagadivanje i Stetno djelovanje

Za realizaciju projekta ¢e biti angaZzovan veci broj gradevinskih masina.
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Prilikom izvodenja projekta, u redovnhom rezimu rada ne dolazi do stvaranja znacajnijih
neprijatnih mirisa. Usled rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do emisije zagaduju¢ih materija
koje nastaju usled rada SUS motora. Ove emisije nisu znacajnijeg karaktera.

Doéi ¢e do povecane emisije buke i vibracija usled gradevinskih radova.

Pogonsko gorivo za gradevinske masine ¢e se dopremati cistijernom po potrebi i neCe se
skladistiti na gradilistu.

Tokom redovnog rada usled funkcionisanja projekta, ne oCekuje se emisija zagadujucih
materija.

dg) Rizik nastanka udesa

Shodno vrsti projekta, te opisanoj tehnologiji radova, konstatujemo da ne postoji zna&ajniji
rizik nastanka udesa.

Prilkom projektovanja vodilo se raduna o tehni¢kim uslovima koji su propisani slede¢om
zakonskom regulativom:

- Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25)

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 52/16),

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG”, 75/18),

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list RCG”, br.13/07 i 32/11),

- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG”, br. 34/24),

- Zakon o vodama (,Sl. list CG”, br. 27/07, 32/11, 47/11 i 52/16)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG*, br. 50/12).

- Pravilnik o zastiti na radu u gradevinarstvu (,Sl. list RCG*, br. 42/68);

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,SI.
list CG*, br. 60/11).

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Shodno opisanom projektu i lokaciji na kojoj ¢e se sprovoditi, konstatujemo da pri redovhom
radu nema rizika po ljudsko zdravlje, jer se tokom realizacije projekta nece koristiti materije
koje mogu ugroziti ljudsko zdravlje.

Na gradiliStu se predvida koriS¢enje sanitarnog ¢vora.
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4. Vrste i karakteristike moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu

Svrha oznaCavanja mogucih uticaja projekta na zZivotnu sredinu i njihove karakteristike su
odredeni uticajima tokom izvodenja projekta.

- uticaj zagadivanja vazduha usljed emisije izduvnih gasova,

- uticaj na kvalitet voda,

- uticaj buke i vibracija usljed rada gradevinskih masina i

- uticaji na pejzaz.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doSlo do incidentnih situacija.
Eventualne incidentne situacije ne mogu dovesti do znacajnih uticaja na pojedine segmente
Zivotne sredine.

a) Veli€ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Shodno tipu, namjeni i karakteristikama projekta, njegov geografski uticaj je u negativnhom
smislu odreden zonom izgradnje i funkcionisanja.

Tokom izgradnje javice se povecana koli€ina praSine i buke na projektnoj lokaciji. Usled
Sirenja praSine i buke moze doc¢i do kratkotrajnog ugrozavanja stanovniStva u susjednim
objektima i ljudi koji se u tim trenucima budu nalazili u blizini gradilista.

Ne oCekuje se znacajniji uticaj na kvalitet vazduha usled rada gradevinskih masina. Projekat
¢e omoguciti novo zaposljavanje, tako da ¢e biti uticaja na strukturu i brojnost stanovnistva
ovog podrucja.

b) Priroda uticaja projekta

Emisija buke i vibracija nije takvog nivoa da bi moglo do¢i do uticaja na zdravlje
stanovnistva.

c) Prekograniéna priroda uticaja

|z podataka saops$tenih u poglavljima 2 i 3. ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekogranicnih uticaja.

d) Jacina i sloZzenost uticaja

JacCina uticaja projekta je ograniCena na lokaciju projekta i njenu neposrednu okolinu, a
vizuelni uticaji mogu biti i sa daljih prostora. SloZzenost moguceg uticaja nije relevantna.

e) Vjerovatnoca uticaja

Shodno veli€ini i kapacitetima projekta, moze se konstatovati da su uticaji na segmente
Zivotne sredine, osim vizuelnih uticaja i uticaja koje ¢e pretrpjeti zemljiSte usled prenamjene,
malo vjerovatni.

f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, u€estalost i vierovatno¢a ponavljanja uticaja

S obzirom na vrstu projekta, nema vjerovatnoée ponavljanja uticaja
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g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

S obzirom na vrstu projekta, moze se govoriti 0 nastavku kumulativnih uticaja koji su nastali
usled izgradnje okolnih objekata.

h) Moguénosti efektivhog smanjivanja uticaja

Primjenjujuéi tehnicke mjere zastite tokom izvodenja i funkcionisanja projekta, sprijeci¢e se
negativni uticaji na okruzenje.
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5. Opis mogucéih zna€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

a) Ocekivane zagadujuée materije

Tokom izvodenja radova usled rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do emisije zagadujucih
materija.

Rad gradevinske mehanizacije u toku izvodenja projekta Ce izazvati povecan nivo buke i
vibracija na lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini; ovi uticaji su periodicnog karaktera, u
dnevnim Casovima, te neCe imati znaCajan negativan uticaj na zivotnu sredinu.

Tokom izvodenja projekta, sav gradevinski otpad ¢e se predavati ovlas¢enom sakupljacu
ove vrste otpada.

Glavni otpad koji nastaje prilikom izgradnje ovog projekta je gradevinski otpad koji nastaje
usled gradevinskih radova.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati ovlaS¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sllist CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje zivotna
sredina.

Sve otpadne vode iz objekta ¢e se odvoditi u atmosfersku i fekalnu kanalizacionu mrezu i
tretirati na odgovoarajuci nacin. S obzirom da je u toku izgradnja kanalizacionog sistema u
okviru bulevara Budva-Tivat, to ¢e se projekat prikljuciti na ovu kanalizacionu mrezu kad
ona bude zavrSena. Ukoliko do zavrSetka predmetnog projekta ne bude u fazi
funkcionisanja kanalizaciona mreza, Nosilac projekta je u okviru parcele predvidio uredaj za
bioloSko preciScavanje fekalnih voda.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa
“Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sllist CG, br. 34/24). Kontejneri ¢e se predavati
nadleZznom komunalnom preduzecu.

Sav otpadni materijal koji se moze javiti u toku realizacije i funkcionisanja projekta, a prema
karakteristikama se svrstava u opasni otpad, ¢e se predavati ovlas¢enom sakupljacu ove
vrste otpada.

b) Koriséenja prirodnih resursa

Projekat se planira dijelom u morskom akvatorijumu, tako da ¢ée doéi do njegovog trajnog
koriS¢enja.

Tokom funkcionisanja projekta neée biti koriS¢enja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista,
i biodiverziteta.

22 /26



6. Mjere za spre€avanje, smanjenje ili otklanjanje stetnih uticaja

U toku realizacije predmetnog sistema Nosilac projekta mora primjenjivati odgovarajuce
mjere zastite Zivotne sredine.

a) Mijere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Zastita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti
u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teritorije projekta i Sireg okruzenja.

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazec¢ih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o zastiti i spaSavanja, Zakon o uredenju prostora i
izgradnji objekata, Zakon o Zzivotnoj sredini, Zakon o zastiti na radu, Zakon o upravljanju
otpadom, Zakon o vodama i Zakon o zastiti vazduha). Pomenuti zakonski akti, kao i
podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba pridrzavati u smjeru zastite ljudi i
Zivotne sredine.

Elaborat zastite na radu i Projekat protiv-poZarne zastite ¢e definisati mjere zastite u
domenu svojih obaveza. Navedenih mjera je duzan da se pridrzava i Nosilac projekta u fazi
funkcionisanja objekat i izvoda¢ radova tokom izgradnje. Pomenuti zakonski akti, kao i
podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba pridrzavati u smjeru zastite ljudi i
Zivotne sredine.

b) Mjere koje se preduzimaju u slué¢aju udesa ili velikih nesreéa

Incidentna situacija koja se moze javiti, koja je istina malo vjerovatna, je nekontrolisano
odlaganje iskopanog materijala koji bi mogao ugroziti radnike na realizaciji projekta, ali i
izvrsiti negativni vizuelni uticaj na prostor.

Elaborat zastite na radu Ce definisati mjere zastite u domenu svojih obaveza. Navedenih
mjera je duzan da se pridrzava izvodac u toku izvodenja projekta.

Ove incidentne situacije ne mogu imati znacajniji negativni uticaj na druge segmente zivotne
sredine.

Eventualno prosipanje naftnih derivata na lokaciji se takode smatra ozbiljnom incidentnom
situacijom.

U slu€aju izlivanja naftnih derivata, neophodna ja hitna reakcija njihovog prikupljanja, te
dalja remedijacija zagadenog zemljista. Nadzor nad ovom aktivnhoséu mora da sprovodi
ekoloska inspekcija.

c) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite Zzivotne sredine

Predvidene mjere - vode

Ne oCekuju se negativni uticaji na vode izvodenjem projekta.

Praksa dobrog odrzavanja kompleksa mora biti nametnuta od strane nosioca projekta i
primjenjena od strane izvodaca radova.

Na gradilistu se predvida koriS¢enje sanitarnog ¢vora.

Objekat ¢e biti priklju¢en na vodovodnu i kanalizacionu mrezu u skladu sa propisima.

Predvidene mjere - vazduh

Realizacija projekta ne moze imati znacCajnije uticaje na vazduh, odnosno ti uticaji su
prakticno zanemarivi.
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Tokom realizacije na lokaciji kompleksa Ce se uvesti odgovarajuce mjere kontrole i
upravljanja kako bi se kontrolisala emisija prasine. Gradevinske operacije ¢e se tako
definisati da nema nepotrebnih kretanja materijala i opreme koji su potencijalni izvori
stvaranja praSine (radi se o veoma malim koli¢inama praSine usled radova na iskopu).
Uopsteno, mjere ublaZzavanja Ce se sprovoditi gdje je to god moguce prakti¢no izvesti:

- Uklanjanje nagomilanog materijala;

- Upravljanje emisijom praSine tokom iskopa;

- Cis¢enje lokacije, poravnavanje i upravljanje otpadnim materijalom;

- Vizuelna kontrola emisije zagadivaca.

Predvidene mjere zastite od buke

Da bi se minimizirao uticaj buke tokom izvodenja radova, izvrSi¢e se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢nim karakteristikama.

Predvidene mjere - zemljiste

VrSice se stalna kontrola eventualnog iscurivanja ulja i goriva iz masina koje rade na ovom
projektu.

Gradevinski otpad ¢e se predavati ovlas¢éenom sakupljacu.

Sav komunalni otpad koji se javlja se sakuplja u kontejnerima i redovno odvozi na gradsku
deponiju.

Predvidene mjere - lokalno stanovnistvo
|zvodenje radova treba sprovoditi u dnevnim ¢asovima.
Mijere zastite na radu

Zakonom o zastiti na radu propisana je obaveza izrade normativa i uputstava za zastitu na
radu pri izvodenju svih radova koji mogu imati rizik po zivot i zdravlje radnika.

Tokom realizacije mogudéi uticaj na gradevinske radnike se izrazava kroz fizicku opasnost.
Za radnike na lokaciji bi¢e pripremljena procjena rizika i plan zastite na radu. Procjena rizika
i plan zastite na radu obuhvataju bezbjednosna pravila koje se moraju sprovoditi na lokaciji,
obuku, izdavanje i koriS¢enje licnih zastitnih sredstava, oznake za opasnost, obezbjedenje
mokrog €vora i Cistih prostorija za jelo i pice.

- Mijere pri realizaciji objekata

Pri radu na realizaciji objekta moraju se strogo primjenjivati odredbe Pravilnika o tehnickim
normativima za ovu vrstu posla i mjerama zastite na radu.

Opsta mjere zastite odnosi se na pridrzavanje posebnih mjera zastite na radu sa
primjenjenim vrstama gradevinske operative.

Rukovaoci gradevinskih masina moraju biti lica sa odgovaraju¢om kvalifikacijom, i pri radu
se moraju pridrzavati uputstva za rukovanje gradevinskim masinama.

U blizini se mora nalaziti aparat za gasenje poZzara.

- Li¢na zaStitna sredstva i oprema

Na radnim mjestima gdje su radnici izloZzeni opasnostima, a ne postoji mogucénost
sprovodenja tehnickih mjera zastite, radnicima se moraju staviti na raspologanje licna
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zastitna sredstva i to: zastitno odijelo, zastitne cipele, zastitne kozne rukavice, zastitni
opasac, zastitni Slem, zastitne naocari za rad na autogenom aparatu, pojasi sa zakivkama,
zastitna pasta za ruke.

Svim radnicima na objektu kao zastitna oprema se daje za zimski period krzneni grudnjaci,
bunde ili vindjakne, kabanice po potrebi i kape.

Precizniji opis li¢nih zastitnih sredstava ¢e se definisati Elaboratom zastite na radu.

Odlaganje otpada

Gradevinski otpad koji ¢e nastati usled radova ¢e se predavati ovlaS¢enom sakupljacu.
Opasni otpad koji moze nastati usled realizacije projekta ¢e se sakupljati u nepropusnim
posudama i predavati ovla§¢enom sakupljacu otpada. Sav komunalni otpad koji se javlja se
sakuplja u kontejnerima.

O predaji otpada ce se voditi Djelovodnik otpada (evidencija otpada) u svemu prema
Pravilniku o na€inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada ,Sl.
list Crne Gore, br. 50/12°

Komunalni otpad se odlaZze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(»SLlist CG”, br. 34/24).

d) Druge mjere koje moqu uticati na sprje€avanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu

Lokacija projekta je relativno povoljna sa aspekta protivpoZarne zastite s obzirom da je
lokaciji moguce pri¢i saobracajnicom.

7. lzvori podataka

- ldejno rieSenje, D.O.0. I&S TEAM, Tivat,

- Popis stanovnistva, 2023g.

- http://www.geoportal.co.me/

- Informacija o stanju zivotne sredine za 2023.g., Agencija za zastitu Zivotne sredine,
2024.g.
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GREEN FACTOR?

MONTENEGRO

Pejzazna taksacija

Predmetne parcele:
kat.parc. 346, 347,348,349/1,349/2,349/3,350/1,350/6,350/7,350/8, 350/9,

351/1, 351/2, 352/1, 352/2 i 352/3 KO Pelinovo, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 95/20),
Opstina Kotor
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1.
Uvod

Kao osnova koriSc¢ena je azurna geodetska podloga, sa snimljenim stablima visoke
vegetacije.

Stanje zelenog fonda je sagledano kroz ocjenjivanje zdravstvenog stanja, dekorativnosti,
starosti i o¢ekivanog trajanja postojece dendroflore.

Zelene povrsine nisu adekvatno odrzavane i na taj nacin su izgubile jedan dio svojeg
estetskog i funkcionalnog znacaja.

2.
Metodologija
Analiza vegetacije je radjena na osnovu:

- Obilaska terena;

- Ortofoto snimka;

- Fotografija sa terena

- Geodetske podloge na kojoj su snimljena i unesena stabla
- Prikupljenih podataka o karakteristikama podrugja;

Metodologija koja je koris¢ena prilikom izrade Studije procjena stanja drveca je u
skladu sa crnogorskim zakonodavstvom kao i Britanskim standardom.

Analizom vegetacije i ocjenom stanja se dobilo nekoliko kategorija zelenila:
« drvece visokog kvaliteta (za oc¢uvanje);
« drvece ograni¢enog kvaliteta (ocuvanje uz mjere njege);
« drvece niskog kvaliteta (presadivanje uz znacajne mjere njege);
« drvece niskog kvaliteta (za uklanjanje).
Izrada taksacije podrazumijeva:
e Izradu geodetske podloge (polozaj i dimenzije sadnica);

« lzlazak tima na teren, provjera geodetskih podloga sa ucrtanim zelenilom i
uporedenje sa stanjem na terenu, prepoznavanje biljnih vrsta; mjerenje prsnih
precnika, visine stabala, sirina krosnji, ocjena estetskog izgleda, fizioloskog stanja,
starosti i sl.;

«  Pripremu plana procjene stanja drveca dajuc¢i navedenom drvecu identifikacioni
broj;

« Nakon toga se pristupilo ocjeni boniteta zelenila $to izmedju ostalog predvidja i
pregled zdravstvenog stanja i dekorativnosti vegetacije;

'
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+ lzradu tabela vegetacije shodno pravilima pejzazne taksacije i tekstualnog dijela
analize;

« lzradu pregledne karte i tekstualnog dijela sa sljede¢im podacima:
1. Identifikacioni broj, koji odgovara njegovom polozaju na terenu;
Vrsta (latinsko ime);
Visina stabala;

Prose¢no merenje Sirenja opsega krosnje;

Izmjereni pre¢nik stabla na 1,5 m iznad nivoa zemlje;

2
3
4
5. Visinu iznad nivoa zemlje najnizih grana;
6
7 Procjena starosti drveca;

8

Stanje drveca ( dekorativnost i vitalnost);
10. Kategorija drveca
11. | posebne napomene o stablima;
Rezultati procjene kvaliteta zelenila - pejzazna taksacija

Sagledavajudi stanje na terenu opsti utisak je da se radi o zelenim povrsinama koje
poslednjih godina nijesu adekvatno odrzaavane i na taj nacin su izgubile jedan dio
svojeg estetskog i funkcionalnog znacaja.

U strukturi vegetacije dominiraju visoka stabla vocarskih vrsta (jabuka dominantno, zatim
Sljiva, dunja i tresnja), dok je gornji dio parcele obrastao Sumskom vegetacijom i
Zbunastim formacijama. Zbog gustog sklopa u dijelu parcele koji je obrastao Sumom,
taksacija drveca detaljno je obradena na stablima vocarskih vrsta koja su geodetski
snimljena.

Stabla kategorije A-Drvece visokog kvaliteta i vrijednosti koje posjeduje vizuelni znacaj i
¢ini bitnu komponentu predjela. Primenjivati redovne mjere njege.

Stabla kategorije B- Drvece koje moze biti uklju¢eno u visu kategoriju ali je zbog
neadekvatnog prethodnog odrzavanja i manjih oSte¢enja moze biti predvideno za mjere
njege a ¢ini poseban doprinos predjelu.

Stabla kategorije C- Drvece niskog kvaliteta i vrijednosti (bez potvrdenog veceg
pejzaznog znacaja) trenutno u adekvatnom stanju na kome se trebaju primijeniti
znacajnije mjere sanacije i koje postepeno treba zamjenjivati i uklanjati u zavinsosti od
projektnog rjesenja.

Stabla kategorije R- Drvece koje je u takvom stanju da su njegove vrijednosti izgubljene
ili koje treba da budu uklonjeno izsnitarnih, zastitnih, estetsko-dekorativnih i
bezbijednosnih razloga.
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1. Cydonia Stablo puno
oblonga 230 | 035 3 11 10- C bocnih |;b01aka, 3
40 krosnja
dunja neoblikovana
Prunus Suve grane
domestica | g 03 | 35 | 13 14%' Na kori primjetni
- lisajevi
Sljiva
Ficus carica
35 04 42 12 10- Stablo za'raslo u
40 pavit
smokva
Malus s
. Stablo fizioloski
domestica 33 025 | 34 1.2 14%_ oslabljeno, suve
jabuka grane
Malus Stablo fizioloski
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40 grane
jabuka Zaraslo u pavit
Malus
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Malus
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2. Malus Stablo fizioloski
domestica 33 0.25 34 12 10- 3 3 ) ) C oslabljeno, suve
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28 |03 3.5 1.3 3 3 - C
. 40
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. Malus domestica 10- Stzz::;;?ézlgSk'
35 | 04 | 42 | 12 4 3 - - | c Jeno,
. 40 suve grane
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12 Malus domestica 10- Stzz::;;?ézlgSk'
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13. .
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14. .
Malus domestica 10-
35 |04 42 1.2 4 3 - - C
. 40
jabuka
15. .
Malus domestica 10-
3.3 03 3.5 1.2 3 3 - - C
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jabuka
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16.
Malus domestica 10-
33 03 3.2 1.2 3 3 - - C
. 40
jabuka
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17. Robinia 9.5 0.35 55 1.5 10- 5 4 - - B Fizioloski
pseudoacacia 40 zdravo stablo,
ali vrsta bez
bagrem znacaja za
predioni
obrazac
18. Quercus 11 04 6.0 1.6 >40 4 4 + - B Prisutna
pubescens ostecenja lista
od insektaili
medunac bolesti. Moze
imati znacaj
kao ostatak
hrastovih Suma
u okolini.
19. Robinia 95 0.35 55 1.5 10- 4 3 - C | Stabloseracva
pseudoacacia 40 od tla
20. Cydonia oblonga 45 |03 3.2 0.8 14%— 4 4 - B
dunja
21. Quercus 8.5 0.35 55 1.5 >40 4 4 + - B Prisutna
pubescens ostecenja lista
od insektaili
medunac bolesti. Moze
imati znacaj

kao ostatak
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hrastovih Suma
u okolini.

22. | Ficus carica 45 0.25 45 1.2 10- Stablo potpuno
40 obraslo u
smokva briljan,
fizioloski
oslabljeno.
23. Prunus 35 0.25 2 1 10- Stabla jako
domestica 40 fizioloski
oslabljensa,
Sljiva suve grane
24, Prunus 35 0.25 2 1 10- Stabla jako
domestica 40 fizioloski
oslabljensa,
Sljiva suve grane
25. Prunus avium 6.5 04 46 04 10- Fzioloski slabo
40 stablo, suve
tresnja grane
26. Ficus carica 3.8 03 5.0 0.8 10-
40
smokva
27.
Malus domestica 10-
2.80 | 0.25 3 1.1 40
jabuka
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28. ' Stablo fizioloski
Malus domestica 30 10- oslabljeno
Tolo2s |34 12 | 0 suve Jrane,
jabuka J
29. Malus domestica Stablo suvo
jabuka
30.
Malus domestica
33 1 02 | 30 | 10 14%'
jabuka
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Zdravstveno stanje zelenila na analiziranom podrudju

Najveci broj stabala je fizioloski dosta oslabljen, stabla vocarskih vrsta su u duzem
vremenskom periodu neodrzavana, sto rezultira susenjem grana i losijim estetskim
izgledom. Neka stabla su i potpuno suva. Na stablima hrasta uocene su promjene u
strukturi lisne mase, $to je posljedica napada Stetocina.

4. Zaklju¢no razmatranje

Neohodno je sacuvati autenti¢nost ovog prostora i novim rje$enjima narocito u pogledu
materijalizacije i unosenja novih vrsta ne narusiti njegovu jedinstvenost i likovni izraz.
Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom novih vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina na predmetnoj lokaciji.

. Predvidjeti odgovarajuce mjere njege za sva stabla koja se zadrzavaju (CiS¢enja
debla stabala od puzavica, suvih i slomljenih grana).

. Izvr3iti sanitarnu sjecu stabala koja su u fazi propadanja

. Sva stabla D kategorije neophodno je ukloniti — to podrazumijeva kréenje stabala i

Zbunja koja imaju male estetske i funkcionalne vrijednosti (krivi, truli i osuseni primjerci).
Stabla C kategorije valjalo bi zamjeniti drugim stablima na slobodnim ¢povrSinama
parcele

. Nove sadnice treba da budu reprezentativne i rasadnicki dobro odnjegovane;

. Potrebno je uvesti raznolike visinske i koloritne forme u vidu pejzaznih grupa koje
e ras¢laniti i oblikovati siluetu predjela. Kod planiranja novih zasada potrebno je ostvariti i
proporciju, jedinstvo i harmoniju sa postoje¢om vegetacijom.
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DETALJNA STUDIJA PREDJELA

sa taksacijom

Ravnicarski predjeli grbaljskog podrudja

Lokacija: kat.parc. 346, 347, 348, 349/1,

349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 350/8,350/9,351/1,351/2,352/1,352/2 i352/3 KO Pelinovo,

u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
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Djelimi¢no izgradeno
zemljiste
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DETALJNA STUDIJA PREDJELA

sa taksacijom

Lokacija: kat.parc. 346, 347, 348, 349/1,

349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 350/8,350/9,351/1,351/2,352/1,352/2 i352/3 KO Pelinovo,

u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
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DETALJNA STUDIJA PREDJELA

sa taksacijom
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Adresa: Palata [
853

~ Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara

Podrucna jedinica Kotor e-mail: sf

Br: UP/1-05-639/2024-3

w

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva pros
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/24-9436/5 od 09.07.2024. godine, dostay
godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-639/2024-1, za izdavanje konzervatorskih

objekta na kat. parc. 346, 347, 348, 349/1, 349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 35
351/2, 352/1, 352/3 KO Pelinovo, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102

2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/1
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 3

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na kat. parc. 346, 347, 348, 349

rago 336 Stari Grad,
30 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 302 572
bomenici@t-com.me

1.07. 2024. godine

tornog planiranja,
ljenog 26.07.2024.
uslova za izgradnju
0/8, 350/9, 351/1,
stav 2 i €l. 101 stav
19), te ¢i. 18 i ¢l. 46
7/17), donosi:

/1,349/2, 349/3,

350/1, 350/6, 350/7, 350/8, 350/9, 351/1, 351/2, 352/1, 352/3 KO Pelinovo, prema PUP-u Opstine

Kotor

lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kul urne bastine, kroz

studijski pristup na osnovu proufavanja ambijentalnih, istorijskih, kultugnih, urbanistickih,

arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjefina u okvir

|

zasti¢ene okoline

Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projjekta;

uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno i
Kotora;

Predvidjeti postavijanje viSe objekata tradicionalnih gabarita umjesto j
nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okvir
Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u g
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametlijivin ekspresivnih ok
vjeSta primjena (putem transponovanja) elemenata arhitektonskih karakter
arhitekture, zasnovana na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz stava

Posebno je vaino postovati naslijedeno mijerilo — volumen objekata i
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-i
Kotora;

Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i teh
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (po
obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima), ve¢ autenti¢ni
kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada fasade ili f
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slicne obrade).

Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na

atrice postojeéih
storijskog podrudja

ednog, koji bi bio
li zaSticene okoline

ejzaznu sliku, sa
lika. Pozeljna je i
stika tradicionalne
1 ovog akta;

prostorne matrice
storijskog podrucja

nikama gradnje, a
stavijanje kamenih
m izrazom ostvariti
asada maiterisana




~Ji

U zavring
uklapaju
od tonaii

Radi una
skiadu sg
svim slok
zelenila y

SadrZaj Konzerv,
konzervatorskog

Gore" br. 61/18).

Projekat uraden

j obradi fasade koristiti pastelne i neutraine boje, zagasitih i tamnijih tonova, koje se

L opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju

eta tradicionalne arhitekture;

bredenja ambijentainih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje rijesiti u

tradicionalnim nacinom, uz maksimaino moguce oluvanje zatetenog rastinja, a na

podnim povriinama predmetne parcle formirati nove koncentracije autohtonog

skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

atorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o bliZem sadriaju

projekta za sprovodenje konzervatorskinh mjera na kulturnom dobru ("SlLlist Crne

U skiadu sa ovim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada ifi

pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu

saglasnost Uprav

Ukoliko je za spr
gradenja, . odnost
objekata.

Uprava za zastit
urbanizma i dria
godine i zaveden
objekta na kat. p
351/2, 352/1, 35!

Predmetna lokac
zaéticene okoline

Shodno Nacrtu u
koju €ini kat. pa
351/2, 352/1, 35
zauzetosti 0.4 iin

Ujedno, ﬁredmei
Prijeradima, cca ]

Prostor u.okviru
opstine Kotor pre

Shodrﬁo Stud
predvidene s
prirodni pejz

MUERE 1 - Al

a7z

za zastitu kuiturnih dobara.

ovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
no gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi ¢ planiranju prostora i izgradnj

Cbrazlcienje

u kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,

ne imovine, br. 06-333/24-9436/5 od 09.07.2024. godine, dostavljenog 26.07.2024.

bg pod brojem UP/1-05-639/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju
arc. 346, 347, 348, 349/1, 349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 350/8, 350/9, 351/1,
»/3 KO Pelinovo, prema PUP-u Opéstine Kotor, konstatuje sljedede:

ja nalazi se zapadnom dijelu katastarske opStine Lastva i predstavlja integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

rbanisti¢ko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na lokaciji

c. 346, 347, 348, 349/1, 349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 350/8, 350/9, 351/1,

2/3 KO Pelinovo, prema PUP-u OpStine Kotor povrsine 12 702 m2, planiran je indeks

deks izgradenosti 1, spratnosii P+2.

ne lokacije se nalaze u neposrednoj blizini neposrednoj blizini Crkve Sv Nedelje u

380 m vazdusne linije udaljenosti i na 700m o d Crkve Sv Georgija, Pelinovo.

kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kuiturnih dobara na podrudju

poznat dijelom kao prirodni pejzaz, dijelom kao autenticne ruraine cjeline.

iji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su
liedece mjere: mjere | — autenticne ruralne cjeline sa obradivim imanjima i mjere V-

UTENTICNE RURALNE CJELINE SA OBRADIVIM IMANJIMA



MUERE IV — PRIRODNI PEJZAZ

- Saluvati prostornu matricy postojecih ruralnin cjelina i puteva koji

h povezuju. - Sacuvati,

obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline, vrtace i terasasta
obradiva imanja ¢ime se obnavlja autenti¢nost ruralnog ambijenta; ne vriiti prenamjenu

poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

- Sacuvati autenticne ruralne cjeline, obnoviti i revitalizovati nagp

ustene. - U okviry

autenticnih ruralnih cjelina obnoviti ansamble tradicionaine arhitekture sqg stambenim i
pomocnim zgradama, originainim elementimag uredenja dvorista i vitova,

- Obnavljanje objekata vrsiti uz upotrebu tradicionalnih materijala i

zanata. - Ograniceno

Sirenje ili poguscavanje autenticnih rurainih cjelina moguce je samo na osnovy studija

kulturne bastine konzervatorskih smjernica.

- Poguscavanje postojecih rurainih gelina i novu gradnju treba p

anirati- po uzoru ng

tradicionalnu: pazljivim odabirom mjesta, organizacijom prostora, gdabirom materijaig i

primjenom tradicionalnih zanata. Pri gradnji novih objekata, vazno jelp
mjerilo (proporcije i velicinu) tradicionainih objekata.

- Sacuvatii obnoviti i ostale elemente kulturnog pejzaZa (mede, puteve,
ar.)

- Podsticati razvoj ruralnog turizma na nacin da se smjestajni kapacite
domacinstva u obnovljenim tradicionalnim kucama.

ostovati naslijedeno

regulacije potoka, i

ti planiraju u okviry

- Obnova autenti¢nih ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ce se definisati nivo potrebne dokumentacije, a za ppjedinacne izdvojene

objekte ili komplekse na osnovy konzervatorskih usiova.

Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheologkih
(tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

OCuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticny vegetac
obnoviti postojece elemente kulturnog pejzaza (mede, puteve, regulacije g

lokaliteta i objekata

iju, i sl.) - Sacuvati i
otoka)

Planirati redovno odrZavanje postojecih pbutevaistaza u skladu sa konzervatorsk/‘m principima.

Lokacije za koje se iskaZe interes za hovom gradnjom, potrebno je prethpdno provjeriti kroz

studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora; studijske analiz

kvalifikovane institucije | organizacije, u saradnji sa slusbama zastite
bastine.

Ne dozvoljava se gradnja novih objekata na vrhovima brda - treba $titit
horizonta.

lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zast

Uredenje vidikovaca § mjesta za odmor planirati uz minimalne interve

minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim uslovimag terena.

Sacuvati postojece puteve i staze (trase, profile, materijale, i dr. ). Ukoliko

e treba da izraduju

prirodne | kulturne

| neizgradenu linijju

iti prirode.

ncije u prostory |

se javi opravdana

potreba za novim putevima ili stazama, potrebno je koristiti tradicionalne principe gradnje

(trasu birati prema prirodnim odlikama terena,
potpornih zidova, i s/.)

primijeniti lokalne ma

rerijale za obradu




Shodno gore navedd

izgradnju objekta na
351/1, 351/2, 352/1

Konzervatorskih uslo

Uzimajudi u obzir na
zasticenu okolinu Pr
UNESCO-3, izdaju se

SadrZaj Konzervators
za sprovodenje konze

Projekat uraden u sk
122 Zakona o zaétiti

lica koie ima odgova
Crne Gore" br. 49/1Q
zastitu kulturnih dob

Shodno izlozenom, ri

UPUTSTVO O PRAVH

u roku od 15 dana o

Obradila:

Maja Radulovic, arhi

nom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinatne procjene uticaja za
kat. parc. 346, 347, 348, 349/1, 349/2, 349/3, 350/1, 350/6, 350/7, 350/8, 350/9,
352/3 KO Pelinovo, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih

’

d.

=deno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ini
itodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
predmetni konzervatorski uslovi.

og projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrZaju konzervatorskog projekta
rvatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

ladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada {¢lan

kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog
ajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list
,40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za
ara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

jeseno je kao u izreci.

0J ZASTITI: Protiv ovog riedenja ima se pravo zalbe Ministarstvu kulture i medija,
d dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.
rekta

V.D.DIREKTORA

Baiga Perovic







LEGENDA

WS DRZAVNA GRANICA
——— GRANICA OFETINE KOTOH
spowe GRANICA CBUHVATA PURa
GRANICA MORSKOG DOBRA
P GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIA

(&) naseuLa

TS POVASINE 24 TURIZAM { VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@) HoTEL () TURISTICKA NASELIA

(©) ODMARALISTA LKAMPOVI (13) ETNO SELA (0) UGDSTITELISTVO

{5) POVASINE ZA INDUSTRIU | PROIZVOON.IU
(] POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
® POLICPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
(%) DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
@ sume
ZASTICENA PODRUCUA
“W POVRSINE ZA ZORAVSTVENU ZASTITU
&Y sPORT I REKREACIA
@S colr TeREN
B PODRULIE SPOMENIKA KULTURE
L POVRENA MORSKOG DOBRA
7 POVASINA UNUTHASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORIJALOG MORA
POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUSIENI TOKOV!
QSTALE PRIACDNE POVASINE
PUESACKE POVASINE
STJENOVITA OBALA
~ PLAZE
© POVRSINE ZA OBRADU, SANAGIJU | SKLADISTENJE OTPADA
' POVRSINE | OBJEKTE OSTALE INFRASTRUKTURE
} KONCESIONA PODRUCJA
| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
LINIA DDMAKA OD 1000m PO FPPNORCG
POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
CEZURA FLEKSIBILNO

. Dty siggnad
M laden by bladen

Krekid

« g [hate;
Kreki¢ oo
$2:45:44 +020 §

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

RSTETARS IV GDREN RAZVO A
| Thoridien, CRE SO
T Srmatrabe wrgate Th IR Pavgarea. frm Rore

i sR Dl SQOVNT e

Oure AN s Xl BROSTORMO LREANIS TIEK PLAN

GEETINE KOTOR
LRBARTLA

4,500 MEBAENGE PUVERS

128000 s O7a

- \

. canid, ur



LEGENDA

B cransevineko ZEMLSTE

POVRSINE ZA TURIZAM
; POVRSINE Z& INDUSTRLU | PROIZVOONJL
| POVRSINE OSTALE : KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE ZA GROBLIA
POVRSINE ZA OBRADU, SANACKIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | UBJEKT] OSTALE INFRASTRUKTURE
1 KONCESIONA PODALSIA
LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIINIH POLJA
1l POSTOJECA FIZICKA STRUKTURA

MJERE - LEGENDA

Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja
sa ofuvanom originalnom parcelacijom

Mjere I1 - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Miere III - prirodni pejzaZ
Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Privredno usluZna zona
Mjeve VI - Majdani za eksploataciju kamena

Mijere VII - Moguénost novogradnji

@ ® @ Granica Optine Kotor

Prirodno i kulturnc-istorijsko podrudje Kotora
{Svietska bastina)

Zasti¢ena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora (Bafer zona)

Digitally signed
M l ade n by Mladen
Hrekic

Kreki C Date: 2020.10.08

10:53:43 0200

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

A

f MINMSTARSTYO ODRZVOG RAZVOIA
o { TURIZMA CRME GORE
e de VT BRI PN o v

Cav.Dott Arch, Miagen Krekié

PROSTORNQ URBANISTICK! PLAN

i praneis solasvetateg

OPSTINE KOTOR
UREANIZAM

Pl Podmudie: Grbal, Kaval, Mirac - ryere zadtite |
- prebiop o3 planranim gradevingkim %
povrlinanma




Diightafly signed

Mladen

by Aladden
K k Kenkic p e .
Dt 2020.30.07 :
re 'C T2S337 40200 ’)f'w [J{:}
. T #o

L g 5
E 3 W

PROSTORNO URBANISTICK! PLAN
OPSTINE KOTOR

SABRTARETVYE OURMYOE RAZVOIA
FTURIEMA CRNE GORE

g S % B Dt G Uiy

WLADE DRNE GORE

Ctine iy W

Yo D0, Mot M ten K PROSTORNO URBANISTICKE PLAN
OPSTINE KOTOR

UHBARILA

SINTELNA KARYA PLAKIRAHEH
(NFRASTUKTUSININ MBESA

e 1125000 w005 0TD5

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

[[E]] posroseta transeoRmaToRska STANICA

[FE]] PLamiRans TRANSFORMATOREKA STANCA
ey PLANIBANT ELEKTROVOD 400 KV

POSTOIECH ELEKTROVOD 400 Ky

: POSTOSELE ELEKTROVOD $10 XV

[o] PLANIBANT ELERTROVOD 110 Ky

POSTOEC! ELEKTROVOD 35 KY

] PLAsaRANI ELEKTROVOD 35 kY

o] ELEKTROVOD 35 v-UKIDANE

HIDROTEHMICKA INFRASTRUKTURA
VODOSNABDEVANJE:

% Petajeti vosowed

£ Pt vodoved

E Prstnjes st epin-Beg

E Plaiand iy rede-Regh ¢ ks

Posslojed rerereons

.gu Plartian rezennr
Poaingeda crprg stanics
B8 panirsa orpre stanica

FEKALNA KANALIZACIIA:
== rostuett kenglizacon voa
£ Plaveani kenalizaciont vod
F =3 piasicani kenaizacions vo-patis
B Posicjeta cepna stanie
£8  Mlarvans coma stanioa
;‘1 Postnjete postroins 2 p olpadnih vods
PROy  Manivans postrojene re predidfavanie otpadib voda
HEERTRONARA ORI NI TN PEL L R KAL R A INFRASTRE BT A

8 T msadecmen v

Barxes wnan.s sovinion oy

o

v b gl s, bt

oo vk g b sk ok Bk

§ LT SN ——

s ik - phanorsma sde ek Bk o fessektant v opd b bl

BAT Plorsan bissos womes aroiedins wdebiss



	Dokumentacija za odlučivanje
	Tabela 2. pregled ostvarenih površina na katastarskim parcelma
	Predviđene mjere - vode
	Predviđene mjere - vazduh
	Predviđene mjere - zemljište
	Predviđene mjere - lokalno stanovništvo

	Prilog 1. Pejzažna taksacija.pdf
	taksacija_1_200.pdf
	Sheets and Views
	sit1_200






